附件1
伊吾县城区土地定级与基准地价更新成果

1、 土地定级成果
表1 伊吾县城区土地级别面积结果表
	土地级别
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	总计

	级别面积（km2）
	0.7951
	1.2053
	1.6931
	3.6935

	占定级范围比例
	21.53%
	32.63%
	45.84%
	100%


2、 基准地价更新成果
表2伊吾县城区土地基准地价更新表
	       土地级别
用地类型
	Ⅰ级地
	Ⅱ级地
	Ⅲ级地

	
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩

	商业服务业用地
	360
	24.00
	266
	17.73
	172
	11.47

	居住用地
	255
	17.00
	195
	13.00
	150
	10.00

	工矿用地
	112
	7.47
	97
	6.47
	80
	5.33

	仓储用地
	123
	8.20
	107
	7.13
	88
	5.87

	公共管理与公共服务用地
	138
	9.20
	120
	8.00
	105
	7.00


伊吾县城区基准地价内涵：以2025年6月30日为估价基准日，容积率为1.0，七通一平(通上水、通下水、通暖、通电、通讯、通路、通气和场地平整)土地开发程度下，不同用途(商服、居住、工矿、仓储、公服)土地在法定最高土地使用年限下的区域平均价格。
三、与上轮基准地价水平对比
表3  伊吾县城区新、旧基准地价水平对比表
	土地级别
	基准地价(元/m2)、(万元/亩)

	
	商业服务业用地
	居住用地
	工矿用地
	公共管理与公共服务用地

	Ⅰ级
	2020年
	316(21.07)
	180(12)
	108(7.2)
	132(8.8)

	
	2025年
	360(24)
	255(17)
	112(7.47)
	138(9.2)

	
	上涨值及幅度
	44（2.93）、13.92%
	75（5.00）、41.67%
	4（0.27）、3.7%
	6（0.40）、4.55%

	Ⅱ级
	2020年
	240(16)
	136(9.07)
	92(6.13)
	115(7.67)

	
	2025年
	266(17.73)
	195(13)
	97(6.47)
	120(8)

	
	上涨值及幅度
	26（1.73）、10.83%
	59（3.93）、43.38%
	5（0.33）、5.43%
	5（0.33）、4.35%

	Ⅲ级
	2020年
	158(10.53)
	110(7.33)
	76(5.07)
	101(6.73)

	
	2025年
	172(11.47)
	150(10)
	80(5.33)
	105(7)

	
	上涨值及幅度
	14（0.93）、8.86%
	40（2.67）、36.36%
	4（0.27）、5.26%
	4（0.27）、3.96%
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