

[bookmark: 《伊宁县自然资源局关于申请在详细规划阶段优化调整中心城区城市黄线及城市绿线的论证][bookmark: _GoBack]《哈密正伊商贸物流有限责任公司正伊将淖铁路快装站建设项目修建性详细规划调整论证报告》（征求意见稿）

哈密正伊商贸物流有限责任公司向我局提出申请，拟对项目部分建筑朝向与规模、功能配套进行优化，现将方案调整的论证报告予以公示。主要调整内容如下：
1、 [bookmark: OLE_LINK2]调整事由及必要性
本项目是以将淖铁路为依托，集煤炭仓储、装卸、转运、物流集散为一体的重要能源物流项目，已依法取得规划、土地、备案等审批手续，目前已完成部分生产设施建设。因原审批规划与实际建设条件、运营组织、功能需求及绿色发展要求存在不匹配问题，为进一步优化厂区布局、提升土地集约利用水平、理顺生产工艺流程、完善功能配套、增强项目安全性与经济性，保障项目高效可持续运营，确需对项目未建部分的建筑朝向与规模、功能配套进行优化调整。
2、 调整主要内容

一是建筑朝向优化调整。将原东西向布置的B03生产货场和B04生产货场（调整后名称5#、6#楼）调整为南北向布局，建筑尺寸调为210m×90m，优化建筑方位与场地关系，提升总平面布局合理性，改善作业流线、交通组织、消防通行、自然通风与安全疏散条件，增强与已建成设施的空间协调性。结合已建厂房的阶段性使用反馈，为更贴合实际生产流程与空间需求，在严格遵守原定建筑限高（40米）的前提下，拟将5#、6#建筑高度优化调整为33米。该调整既能满足生产设备安装、物流运转及功能区划的使用要求，也符合规划限制条件，有利于实现项目建设与运营效率的平衡。
 二是建筑规模适度优化。结合企业发展计划、实际功能需求、运营组织模式及设施配置标准，使建设规模与使用需求更加匹配，避免规模冗余或功能不足，提升投资效益与空间利用率。调整前总建筑面积107795. 45m²，调整后116776.41m²。
 三是总平面布局统筹优化。结合朝向与规模调整，同步优化厂区道路系统、出入口组织、停车布局、防火间距、退让距离、绿化空间及公用工程点位，使用地整体布局更紧凑、流线更清晰、配套更完善、运营更安全高效。
 四是功能配套补齐完善。结合调整后的整体布局，同步完善生产辅助、后勤服务及公用工程配套设施。其中，原A05附属设施（调整后名称9#楼）的功能将由单一办公升级为集办公、住宿、就餐于一体的综合服务体，将有效补齐原规划短板，显著提升厂区综合服务能力与全天候运营保障水平。

        


哈密正伊商贸物流有限责任公司正伊将淖铁路快装站建设项目修建性详细规划调整说明
调整前总平面
调整后总平面
[image: 总平面规划图--将淖铁路快装站建设项目-2026.2-Model]                                                               
调整说明：
调整后方案通过建筑朝向由东西向转为南北向，有效优化了厂区空间结构与作业组织关系，使生产流线更顺畅、交通组织更有序、消防与疏散条件更安全、场地利用更充分。建筑规模适度调整实现了功能与需求的适配性，既避免过度建设造成资源浪费，又保障各项功能完整配置，符合企业现阶段发展实际与高效利用的总体目标。
同时，调整方案充分衔接已建成设施，保持整体格局统一、功能协同、指标可控，未突破规划条件强制性要求，符合相关规范标准与规划管理规定，具备显著的技术合理性、运营合理性与经济合理性。
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