关于调整伊吾县公共租赁住房保障范围、准入条件及租金标准的方案


为切实解决好伊吾县域内城镇低保、低收入和中低收入家庭住房困难的问题，规范公租房运营管理，发挥城镇公租房的保障效益，依据《自治区公租房管理办法（试行）》相关规定，结合伊吾县的实际，特制订本方案。
一、调整依据
依据《自治区公租房管理办法（试行）》第八条规定：“具体保障对象由县（市、区）人民政府结合本地区公租房实物供应、住房（租赁）价格等因素合理确定。公租房存量较大的县（市、区），可适当扩大保障范围，充分发挥公租房的保障效益”。第十二条的规定 公租房申请人可以是家庭或具有完全民事行为能力的个人，也可以是用人单位。县（市、区）住房保障主管部门可根据公租房需求及房源供给情况，优先确定一定数量的公租房面向符合条件的用人单位集中配租。
 二、基本保障范围
 （一）保障对象
1.住房困难的城镇特困、低保家庭、低收入家庭，中等偏下收入家庭。
2.住房困难的享受国家定期抚恤补助的城镇优抚对象、孤老病残人员等各类特殊困难家庭，省级以上劳模、全国英模，现役军人家属、退役军人、消防救援人员、计划生育失独家庭，见义勇为人员等。
3.便民警务站工作人员（辅警）、环卫工人、公交司机、保安、家政服务从业人员等新就业无房职工和在城镇稳定就业的外来务工人员。
（二）准入条件
1.在伊吾县伊吾镇（含吐葫芦乡）、盐池镇和淖毛湖镇辖区内无住房，且自申请之日前2年内在保障区域内无房产转让或交易记录。
2.家庭人均收入和财产状况经核查符合公租房准入标准。
3.新就业无房职工和在辖区城镇内稳定就业的外来务工人员，须在伊吾县伊吾镇、盐池镇和淖毛湖镇辖区内有稳定务工处所，并与用工单位签订2年以上有效用工合同，用工单位连续缴纳社保，且申请时处于正常参保状态。
（三）家庭收入及租金标准：
1.城镇特困、低保家庭租金：1.0元/（月·㎡）；城镇低收入家庭（城镇低保标准—人均2500元/月，含2500元/月）租金：3.0元/（月·㎡）；城镇中等偏下收入家庭（人均2500元/月—人均4000元/月，含4000元/月）租金：6.0元/（月·㎡）。城镇低收入家庭、中等偏下收入家庭均以家庭人均收入界定。
2.基本保障对象家庭或个人，承租公租房期间因大病、自然灾害等不可抗力原因导致收入下降，无力续交公租房租金的，可申请减半或缓交租金。公租房承租人需提供县级以上民政、医保、残联等相关部门出具的困难家庭认定文件。
3.特殊群体保障对象家庭收入连续12个月超过准入标准的，应主动申报并转换租金标准，逾期未申报的，按差额租金双倍补缴。
4.拥有本地城镇户籍的低保、低收入和中等偏下收入家庭申请公租房轮候期内可申请住房租赁补贴。
三、扩大保障范围
（一）保障对象
1.县域城镇无住房新市民、青年人、城镇党政机关企事业单位在职干部职工、在伊吾县城镇灵活就业的非伊吾县城镇户籍人员等阶段性住房困难群体。
2.新入职大学生、引进人才（含由县组织、人社部门认定的专家和教育、医疗机构返聘的人才）等新就业、新入职无房职工。
为防止保障资源被非真正住房困难群体占用，将建立严格的资格审核和动态管理机制，根据实际情况定期评估并调整保障对象范围，确保资源合理分配。
（二）准入条件
1.在伊吾县伊吾镇（含吐葫芦乡）、盐池镇、淖毛湖镇区域内无住房，且申请之日前2年内在保障区域内无房产转让或交易记录。
2.不设收入线门槛。
3.在伊吾县伊吾镇、盐池镇和淖毛湖镇辖区内有稳定务工处所，并与用工单位签订2年以上有效用工合同，用工单位连续缴纳社保，且申请时处于正常参保状态。
4.扩大保障范围的保障对象申请公租房轮候期内不能申请住房租赁补贴。
（三）租金标准：
1.伊吾县扩大保障范围的保障对象首次申请公租房租金标准为8元/（月·㎡）。房源及租金标准适时予以调整。
2.扩大保障范围的保障对象连续租住公租房超过5年的租金标准上调至10元/（月·㎡）。
3.上述房源及租金标准每五年（适时）予以调整。
（四）租赁期限：
扩大保障范围的公租房的租赁期限一般不超过5年。
四、用人单位整租（团租）公租房的保障范围
（一）保障对象
注册或落地在伊吾县伊吾镇、盐池镇和淖毛湖镇（工业园区）辖区内的机关企事业用人单位，可为本单位在职职工集体申请公租房。用人单位需承诺承担租户行为连带管理责任。
（二）准入条件
1.注册或落地在伊吾县伊吾镇、盐池镇（工业园区）、淖毛湖镇（工业园区）辖区内的机关企事业等用人单位。
2.不设收入线门槛。
3.机关企事业用人单位为在职职工集体申请公租房的，应提供入住人员2年以上有效用工合同，并提供为在职职工连续缴纳社保缴费的有效证明，且申请时处于正常参保状态。
4.用人单位集体申请公租房，轮候期内不得申请住房租赁补贴。
（三）租金标准：
用人单位集体申请公租房的租金标准，按照公租房建设年代、面积大小及室内设施配套情况，暂定为8-10元/（月·㎡）。具体租金标准如下：
1.伊吾镇、盐池镇、淖毛湖镇区域内2018年以前建成的公租房，用人单位集体申请租住公租房的租金标准暂定为8元/（月·㎡）；
2.伊吾镇西区算力产业园、淖毛湖园区生活基地2022年后新建公租房，按照建筑面积不足55平方米的租金标准，暂定为9元/（月·㎡）,建筑面积大于60平方米的租金标准暂定为10元/（月·㎡）。
3.上述房源及租金标准每五年（适时）予以调整。
4.用人单位集体申请公租房连续超过5年的，租金标准上调至由县发改委核定的保障性租赁住房的租金标准。
（四）租赁期限：
用人单位集体申请公租房的租赁期限一般不超过5年。
五、其他相关规定
对于已入住公租房的家庭和个人，将在政策调整后给予一定的过渡期，具体过渡期安排如下：
1. 已入住公租房的家庭和个人，租金标准维持不变，直至租赁合同期满。
2. 过渡期内，如有特殊情况需提前解除租赁合同的，应提前一个月向住房保障主管部门提出申请，经审核同意后方可办理退租手续。
3. 过渡期结束后，所有入住家庭和个人将按照新的租金标准执行。
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